Neubauprojekte

Akquise, Handling, Vertrieb
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about me:
Jahrgang 1968
Immobilienvertrieb seit 1997

26 Jahre in verschiedenen Sparkassen| &«
selbstdndig seit 2023 4.

ICONS IMMOBILIEN CONMNSULTING



.~ Wenn ich acht
Stunden Zeit
hatte um einen
Baum zu fallen,
wurde ich sechs
Stunden die Axt
schleifen.”

Abraham Lincoln
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Was ist anders als im Bestandgeschaft - ™R
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Was ist anders als im Bestandgeschaft - ™R

Verfugbarkeit meist hoher / Einzigartigkeit fehlt

hoch skalierbar ( ein Einkauf, viele Verkaufe)

weniger externe Einwandbringer ( Freunde, Bausachverstandige, etc.)
I.d.R. noch nicht gebaut, schwieriges Vorstellungsvermoégen

hoherer Beratungsaufwand im Einzelnen

meist in die Zukunft geplant, wenig VergleichsgrolRen

hoher Vertrauensvorschuss notwendig, sowohl in der Beratung als auch
in den Bautrager



Phasen des Bautragergeschafts IMHAH

Vorvertragsphase / Akquise
Come together / Vertriebsauftrag
Vertriebsvorbereitung
Vertriebsstart

Verkauf
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IMH

Phase 1: Vorvertragsphase / Akquise



Phase 1: Vorvertragsphase / Akquise IMA

Der Bautrager:

Wer ? Hintergrundinformationen beschaffen
* Internet Recherche / Probleme / Abwicklung / Foren

Projektgesellschaft ? gesellschaftliche Struktur ?
Erfahrung oder Neuling ?

Bautrager Finanzierung gesichert ? Wie ? Bank ?
* eigener Vertrieb vorhanden ?



Phase 1: Vorvertragsphase / Akquise IMH

* Bestandsaufnahme des Projekts:

Neubau / Bestand / Umwidmung bzw. Nutzungsanderung ?
Marktrecherche des Wettbewerbs

Aufbau eine Marktdatenbank ( z.B. Google Maps ) in der Farm
Kostenkalkulation nachvollziehbar ?

wo stehen wir zeitlich ? projektiert, BG erteilt, im Bau ?
Definition der Zielgruppe -

Unterlagen sortieren / Aufbau Ordnerstruktur



https://www.google.com/maps/d/edit?hl=de&mid=17UjEjqu8KpPM8pEAqgFytEZoJXTpjpA&ll=49.96657784826411%2C7.834158500000008&z=11

Phase 1: Vorvertragsphase / Akquise IMH

Die Entscheidungsbaum fur die Zielgruppe:

Art: Neubau oder Altbau

Lage: Stadt oder Land

Produkt: Haus oder Wohnung

Ausstattung: Standard oder Luxus

Grole: wenig oder viele Wohneinheiten

Zielgruppe: Eigennutzer (langfristige und enge Kundenbindung) oder

Kapitalanleger ( Profi oder Amateur ?)



Phase 1: Vorvertragsphase / Akquise %

v [ 01. Exposeversand Fioport
> I 02. Preis- und Reservierungsliste INTERN

5 03. Noter So kann man es machen.

> I7 1.Kaufvertrag
> 0 2.Teilun ar . . .
o Wichtig ist nur, dass man es
v [ 04. Bau- Ausstattungsbeschreibung . .
v [ 05. Baugenehmigung Ubera” gIEICh maCht.
v [ 06. Grundrisse und Wohnflachen
> I 1. Original
> I 2.aufbereitet
> I 3.Wohnflachen
v [ 07. Lageplane und Freiflaichen
v [ 08. Bilder, Ansichten und Visualisierungen
> &7 1. Original
> [T 2. aufbereitet
> B 3. Visualisierungen
v [ 09. Energieausweis und KfW
v T 10. Reservierungen und GWG
> T 2. Kunden
v 7 11. Interessenten(vor Vertriebsstart)
v [ 12. Werbung und Bauschild
v 7 13. Anbieterinfo und GWG
> [ 1. Vertriebsvereinbarung
> 7 2. Creditreform
> [ 3. GWG und Ausweise
v [ 14. Betrachtung
> T IMV
> I3 Scout
v 7 15. Factsheet
v [ 16. Finanzierungsliste
> 03 alt



Phase 1: Vorvertragsphase / Akquise IMHAH

* liegt die Baubeschreibung bereits vor ?
* Welche Erwartungshaltung der Zielgruppe herrscht am Markt?

» Ausbaustandard: schllsselfertig / Eigenleistung moglich / erwiinscht
...und was macht der Anbieter mit

* Bautragerkalkulation
e aktuell ?
* nachvollziehbar ?
* Vertriebskosten inkludiert ?
* Reserven?



IMH

Phase 2: Come together / Vertriebsauftrag



Phase 2: Come together / Vertriebsauftrag IMRA

e Gestaltung Makler-/Vertriebsauftrag
e Prifung GWG

e Konditionsgestaltung

* Innen- oder Aul’encourtage ?

e Verdient und fallig ?

* Courtagehohe ?

* Innencourtage on Top
 Werbebudget — wer tbernimmt ?

» Aufgabenverteilung: Marketing, Bemusterung, Kommunikation Architekt / Umplanung,
etc.

* Wissensdatenbank erstellen
* nach Abschluss Vertriebsvereinbarung: Teaser in den Portalen



Phase 2: Come together / Vertriebsauftrag
Gestaltung Makler-/Vertriebsauftrag —

I.d.R. kein Standard Maklervertrag

* eventuell Anbietervertrag — diesen dann rechtlich prifen lassen
* eigener Vertrag von LBSi priifen lassen / Vorlage verwenden

* Falligkeit definieren —Eigenverkauf: Zulassigkeit entscheiden, klar
formulieren ( Kundenkreis, Anzahl WE, Preis, Abwicklung )

IMH



Phase 2: Come together / Vertriebsauftrag IMRA
Prifung GWG

* alle Unterlagen fruh genug einfordern
* Gesellschaftsstruktur

* Transparenzregister

* HRA

e Gesellschaftervertrag
* ACHTUNG: Prufung moglich |



Phase 2: Come together / Vertriebsauftrag IMRA

. Identifizierung (durch giltige . Formular/
Kundenkreis Dokumente) Unterschriften durch Abweichender wB
Erhebungsbogen

Aktueller Transparenzregister- oder
GmbH & Co. | Handelsregisterauszug fur die KG und den/die Vertretungsbe-
KG die GmbH und Identifizierung des / der | rechtigten

auftretenden Person/en

wirtschaftlich Berechtigter
bei juristischen Personen
und Personengesell-
schaften

Erhebungsbogen
wirtschaftlich Berechtigter
bei juristischen Personen
und Personengesell-
schaften

Aktueller Transparenzregister- oder
Handelsregisterauszug und aktuelle den/die Vertretungsbe-
Gesellschafterliste und ldentifizierung rechtigten

des / der auftretenden Person/en

GmbH




Phase 2: Come together / Vertriebsauftrag IMRA

Wirtschaftlich Berechtigte:

* Bei allen anderen juristischen Personen und Personengesellschaften muss
der wirtschaftlich Berechtigte anhand der Kapitalanteile erhoben werden.
Wirtschaftlich berechtigt ist, wer mehr als 25 % der Kapitalanteile halt.

* Bei mehrstufigen Beteiligungen ist wirtschaftlich Berechtigter auch jede
naturliche Person, die auf einer unteren Beteiligungsebene mehr als 25 %
der Kapitalanteile halt.



Phase 2: Come together / Vertriebsauftrag IMRA

Konditionsgestaltung:

 Laufzeit ? Vertriebsstart / Baubeginn mit einberechnen
* Innen- oder AulRencourtage ?

* Verdient und fallig wann ?

* Courtage Hohe nach Kompetenz des Bautragers und dessen Anteil an
Vertriebsunterlagen

* Innencourtage on Top rechnen
 Werbebudget — wer tbernimmt ?

e Aufgabenverteilung klaren: Marketing, Bemusterung, Kommunikation
Architekt / Umplanung, etc.

* Wissensdatenbank erstellen, wenn mehrere Personen im Vertrieb
eingebunden sind



Phase 2: Come together / Vertriebsauftrag IMH

* Innen- oder AulRencourtage ?
* bei Innencourtage kein Widerrufsrecht zu beachten
* Innencourtage hinterlasst beim Kaufer besseres Gefihl
* Aullencourtage verursacht immer Diskussionen Giber Hohe, Angemessenheit, etc.

 WICHTIG: bei reiner IC keinen Maklervertrag mit dem Kaufer schlieBen, sondern nur
eine Reservierungsvereinbarung

e verdient und fallig ?
» verdient mit Abschluss des Kaufvertrages
 fallig z.B. mit Zahlung erster Kaufpreisrate

* Hohe nach Kompetenz des Bautragers

* wenn es sich um Anfanger oder Gelegenheitsbautrager handelt deutlich hoherer
Aufwand



Phase 2: Come together / Vertriebsauftrag IMH

* Welcher Verkaufspreis ergibt sich bei:

e Kaufpreis netto Bautrager: 423.288,88 €

* Innencourtage 4% zzgl. Ust.

* 444.444,44¢€



Phase 2: Come together / Vertriebsauftrag IMH

* I[Innencourtage on Top

* da die Courtage spater top-down gerechnet wird:
 Kaufpreis / (100-IC) * 100

Unser Beispiel:
Kaufpreis Bautrager netto 423.288,88 € - Innencourtage 4,76%

423.288,88 € / ( BE)24,76) * 100 = 444.444,44€

UND NICHT 443.437,43 € |



Phase 2: Come together / Vertriebsauftrag IMRA

Taktikspiele:

* Preisgestaltung variabel halten
* bei Vorvermarktungsquote
* bei hohem Nachfragedruck

* Bankenvertrieb (moglichst) ausschalten

* Vertriebsvereinbarung frih genug schlieen
e Ausschlussklausel

e Konditionen festschreiben



Phase 2: Come together / Vertriebsauftrag IMRA

Werbebudget — wer ibernimmt was ?

* eindeutige Klarung im Vermittlungsauftrag:
Prospekte
Agenturkosten (Werbung, Internet, etc.)
Print (Zeitung, Prospekte, Flyer, Folder)
Online (Meta Ads, Google Ads,...)
Verkaufsgrundrisse
Visualisierungen (auf8en, innen, Rundgang )



Phase 2: Come together / Vertriebsauftrag IMRA

Aufgabenverteilung:

* Marketing, Bemusterung,
 Kommunikation Architekt / Umplanungen, etc.
* wer macht was ?

hoherer Auswand rechtfertigt auch hohere Courtage !



Phase 2: Come together / Vertriebsauftrag IMRA

e Wissensdatenbank erstellen

 hier wird in einer Datei ( Word 0.3.) alles Wissenswerte fir andere Kollegen
hinterlegt.

* Ansprechpartner ( Energieberater, HV, etc.)
e Aufpreise

* Besonderheiten

* interne Absprachen

* Vorgehensweisen

* nach Abschluss Vertriebsvereinbarung: Teaser in den Portalen



IMH

Phase 3: Vertriebsvorbereitung



Phase 3: Vertriebsvorbereitung IMHA

 Grundsatz 1: Keine Kosten produzieren ohne Vertriebsauftrag

 Auswahl des Notars:

* raumliche Nahe zum Objekt
 fachliche Kompetenz

* Verkaufsvollmachten oder

* Vertreter ohne Vollmacht ?



Phase 3: Vertriebsvorbereitung IMHA

e Beauftragung vertriebsunterstutzender Unterlagen wie:

Visualisierungen, und zwar Gute !

3D Rundgange

Erstellung eines Modells ( 3 D Drucker )
Prospekterstellung

Aufbereitung Grundrisse ( Cl )
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Phase 3: Vertriebsvorbereitung

* Visualisierungen,
und zwar Gute !
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Erstbezug: Modernes Reihenhaus in guter Lage ICONS IMMOBILIEN CONSULTING




Phase 3: Vertriebsvorbereitung
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Phase 3: Vertriebsvorbereitung
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Phase 3: Vertriebsvorbereitung IMHA

* Planung
Vertriebscontainer/ Musterwohnung / Biliroberatung:

Einrichtung

Moblierung

Folierung

Offnungszeiten

Besetzung

Moblierung Musterwohnung tber ein Mobelhaus oder Home Staging



Phase 3: Vertriebsvorbereitung IMHA
Side Dishes:

* Musterkiichen: am bestens Planungen mit Preis / Sonderkonditionen
vorbereiten lassen
e Klarung KfW Fordermittel / bundeslandspezifische Forderungen
* Kontaktdaten Energieberater
* Einwilligung Datenschutz ( Formular vorbereiten)
* Information an Finanzierungsberater/-partner
* Finanzierung: Kooperation sinnvoll
* beim Neubau immer die Bereitstellungszinsen im Auge behalten |



Phase 3: Vertriebsvorbereitung IMHA

Pricing:

meist Durchschnittspreiserwartung oder Endpreis—> Einpreisung durch Vertrieb
Pros and Cons jeder Wohnung festlegen:

* Lage

e Stockwerk

e Ausrichtung

e Storfaktoren

e Ausblick

* |mmissionen

 Sonnenlauf

* Treppenhaus

 Eingange, Zufahrten



Phase 3: Vertriebsvorbereitung IMHA

Pricing:

auch Einpreisung der Tiefgaragenplatze:
e GrolSe
* Lage
 Befahrbarkeit

TG/Stellplatze besser als SNR oder TE ?

Bonus / Malus System in Excel
Preise dann runden



Phase 3: Vertriebsvorbereitung

Pricingbeispiel:

P4

1

MR

Zimmer Typ Nr. | Geschoss _ BalkonLoggie | JEREY | Kelermogich | Wimi | Preism' | BonusMalus | Preis/mineu | VKPrechnerisch VKP
2 2B 1 Erdgeschoss 3570 7.700 € -100 € [ 7600€[  27132000€ 272000 €
2 2F 2 Erdgeschoss rolistuhigerecht 44 .49 7.700 € -150 € 7.550 € 335.899,50 € 336.000 €
2 2G 3 Erdgeschoss Loggia 58.90 7700 € -100 € 7600 € 44764000 € 448000 €
3 3B 4 Erdgeschoss barrierefrei Loggia 1 67,75 7.600 € 0€ 7.600€ 514.900,00 € 515.000 €
2 2E 5 1. Obergeschoss Balkon 39,62 7700 € 0€ 7700€ 305.074,00 € 306.000 €
3 3F 6 1. Obergeschoss Balkon 1 68,84 7700€ 100 € 7800¢€ 536.952,00 € 537.000 €
2 2B 7 1. Obergeschoss Balkon 38,64 7.700 € 0€ 7.700€ 297.528,00 € 298.000 €
3 3A 8 1. Obergeschoss | rolistuhigerecht Balkon 1 7332 7.700 € 0€ 7.700€ 564.564,00 € 565.000 €
R 4A 9 1. Obergeschoss barrierefrei Loggia 2 1 87,52 7.700 € 0€ 7.700€ 673.904,00 € 675.000 €
3 3B 10 1. Obergeschoss barrierefrei Loggia 1 73,28 7700 € 0€ 7700 € 564.256,00 € 565.000 €
1 1A 11 2. Obergeschoss Loggia 38,77 7.800 € 0€ 7.800 € 302.406,00 € 303.000 €
3 3E 12 2_Obergeschoss Balkon 1 66,76 7.800 € 100 € 7.900 € 527.404,00 € 528.000 €
2 2C 13 2. Obergeschoss 54,88 7.800 € -100 € 7700 € 422576,00 € 423.000 €
2 2A 14 2. Obergeschoss 48,69 7.800 € -100 € 7.700€ 37491300 € 375.000 €
2 2A 15 2. Obergeschoss 48,67 7.800 € -100 € 7.700 € 374.759,00 € 375.000 €
2 2A 16 2. Obergeschoss 4998 7.800 € -100 € 7700€ 384 846,00 € 385.000€
2 2B 17 2. Obergeschoss Balkon 38,65 7.800€ 0€ 7.800 € 301.470,00 € 302.000 €
3 3A 18 2. Obergeschoss | rolistuhigerecht Balkon 1 7334 7.800 € 0€ 7.800 € 572.052,00 € 573.000 €
4 4A 19 2. Obergeschoss barrierefrei Loggia 2 1 87,53 7.800 € 0€ 7.800€ 68273400 € 683.000 €

klick




Phase 3: Vertriebsvorbereitung IMHA

Pricing:

 Zuordnung Kellerraume:
Abgeschlossenheit kontrollieren, Kellergr68en sollten zur Wohnung passen

* Tiefgaragenplatze, besonders aber BehindertenParkplatze am besten
vorher intern zuordnen in Bezug auf:
* Anzahl je Wohnung
 Behindertenparkplatze
* Lage zur Wohnung



Phase 3: Vertriebsvorbereitung IMHA

Baubeschreibung prifen:

e alles wichtige drin ?

e Ausstattung wie besprochen ?

e Kabel/SatTV?

 Aullenanlagen, Zuwegung, Beleuchtung ?
 Bodenbelage, Malerarbeiten ?

* Miulltonnenplatz, -anlage ?
 Rechtschreibung ?

* Elektrik richtig zugeordnet?



BAU- &
AUSSTAT TUNGSBESCHREIBUNG

Neubau von einem Zweifamilienhaus

mit Garage

Wiesbaden

Die Bau- und Leistungsbeschreibung stellt den Stand vor Erteilung der Baugenehmigung dar. Im Laufe des
Genehmigungs- und Bauprozesses kann es aufgrund von behérdlichen Auflagen und / oder
bauhermseitiger Festlegungen zu Abweichungen der hier beschriebenen Ausfiihrungen kommen, die i.d.R.

nicht zu Qualitétseinbullen fiihren.

Die Wohnanlage wird entsprechend den zurzeit geltenden Vorschriften und Normen gemaf’ EneV errichtet.



Das rechteckférmige Baugrundstlick befindet sich inmitten des urban gewachsenen Stadtgebiets von
Wiesbaden, eingerahmt durch vollerschlossene Anliegerstral3en und hat eine GesamigroRRe von 361 gm.

Die Wohnungen sind direkt Uber ein Treppenhaus erreichbar und haben jeweils eine (Dach-) Temasse bzw.
Balkon in Stidausrichtung und eigenen Abstellraum im Kellergeschoss.

Die dazugehdrigen PKW-und Fahrradabstellplatze befinden sich groitenteils in der dazugehdrigen Garage.

Erstellen der vollstandigen Bauantragsunterlagen, Werk- und Detailplanungen, Vergabe, Bauleitung,
Qualitatscontrolling, Werkvertrage, Ubergaben, Vermessungen, ggfs. Dokumentation, evtl. notwendige
Bodengutachten, Prifstatik, (behdrdliche) Abnahmen, Warmebedarfsberechnungen, Energieausweis

Erschlieung gesichert durch &ffentliche Stral3en

Abschluss einer Bauwesenversicherung

Sicherheits- und Gesundheitskoordinator gemaf Baustellenverordnung
Baustrom- bzw. Bauwasseranschluss, Mobiltoilette, Bauleitercontainer

Baustelleneinrichtung (Kran, Bauzaun, Gerate, Gerlste, Mobiltoilette, Bauleitungscontainer, Bau- und Stromanschluss
etc.) gemald den Erfordernissen, Verkehrssicherung

Hausanschliisse fiir Strom, Wasser, Gas, Telefon und Abwasser werden an die 6ffentlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen hergestellt

Kosten der erstmaligen Herstellung und der &ffentlichen ErschlieRungsanlagen sind im Kaufpreis enthalten

Entwasserung erfolgt im Trennsystem (pvcChart), Verlegung und Rohrdimension gema
Fachingenieurplanung in direktem Anschluss an das &ffentliche Kanalnetz

Oberboden abtragen, seitlich lagern bzw. Uberschissiges Material abfahren

Baugrube ausheben, Griindungsarbeiten gemal? Statik, Fundament- bzw. Rohrgraben erstellen,
Uberschiissiges Material abfahren einschliefdlich Entsorgungskosten

Nach Beendigung der Rohbauarbeiten entstandene Arbeitsraume verfiillen und fachgerecht lagenweise
verdichten, evtl. notwendiger Bodenaustausch bzw. Unterfangungen grenzstandiger baulicher Anlagen
und soweit notwendig geeignetes Verfillmaterial in ortstiblicher Qualitat nachliefern

Stahlbetonbodenplatte aus wasserundurchlassigem Beton (=  wu-Beton)  Stahlbetondecken,
Stahlbetonwande und Aussteifungsstitzen nach den jeweiligen statischen Erfordemissen,
Fundamenterder aus Edelstahl nach VDE-Vorschrift, Sauberkeitsschicht und/oder Schotterpackung
sofern erforderlich unter der Stahlbeton - Bodenplatte



Erdberiihrte Auflenwande und Stahlbetondecken werden in WU-Beton erstellt, AuRenddmmung
nach der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung geltenden Energieeinsparverordnung,
Wandanschlusspunkte mit Fugenband bzw. Fugenblech

Wohnungstrennwande, Treppenhauswande und tragende Wande nach statischen und
schallschutztechnischen Erfordemissen in Kalksandstein, Porenbetonmauerwerk oder Stahlbeton

Nichttragende Innenwande, Leichtbauweise, bestehend aus Gipskartonstdnderwanden nach DIN, d =
12,5 cm stark, zweilagig beplankt, ggfs. konstruktiv bis 20 cm stark, Fabrikat Knauf o. &. und/oder
Leichtmauerwerk

Auenwande aus Porenbeton, Kalkssandstein mit WWarmedammverbundsystem oder gleichwertig, VWanddicke nach
Statik und Wameschutzverordnung

Flachdach als konventionelle  Stahlbetonkonstruktion gemal  Statik, Dampfsperre,
Gefalleddmmung, Dichtungsbahn, Bekiesung und/oder Begriinung, Dachentwasserung mittels
Flachdachablaufen, Notuberlauf, und/oder Attikaablaufen, Fallrohre Zinkblech, Ausfiihrung gemafd
Bedarf und technischen Erfordemissen, Anschluss an Grundleitung mittels verzinktem Gussstandrohr

Dachiberstédnde nach Detailplanung des Architekten, Abdeckungen der Aufkantungen im Bereich
Flachdach, Dachterassen und Balkone aus Aluminiumblech, Dachterrassen Balkone mit Dampfsperre,
trittfester Warmedammung, Flachdachabdichtung, Unterkonstruktion und Oberbelag, Wahl,
Ausfiihrung, Format, Design gemal? architektonischem Gesamtkonzept

/@"H/\[G‘D’t

Alu- oder AlgfHolz Fenster und -Turen, thermisch getrennte Mehrkammerprofile, 3-fach Isolier-
verglasdng, Doppeldichtungen, stahlverstarkt, UV-bestéandige Beschichtung, Farbe auflen in

ach architektonischem Gesamtkonzept, innen weil3, U-Wert gem. Erfordernis und

Warmeschutznachweis

Fenstereinteilung, Aufschlags- bzw. Drehrichtung einzelner Fliigel bzw. Bedarfsfliigel, nach planerischer
Festlegung

Aluminium-AulRenfensterbanke, pulverbeschichtet bzw. einbrennlackiert, Farbe anthrazit RAL 7016.

Bewegliche Fassadenelemente, verdeckt liegende Dreh-Kipp-Beschlag oder Einhand-Dreh- Beschlag,

chromiert, silberfarben eloxiert oder weil}

Fenster der Bader bzw. WC-Gast erhalten auf WWunsch satiniertes Glas ohne Aufpreis

Rollladen an allen Wohnrdumen mit horizontalen Fensterstiirzen, Raffstores gegen Aufpreis, wenn im
Baugyilauf méglich

n
derégfeﬁster und Fenster wo es aus technischen Griinden nicht mdglich ist, erhalten keine Rollladen.



Rollladenprofile, bestehend aus zweischaligen ineinander hangenden UV — bestandigen Kunststoffstaben
ggfs. Alu-Profil, Fihrungsschienen, Farbe nach Farbkonzept des Bauherrn, eloxierten
Aluminiumendstab, Elektroantrieb mit Kippschalter bzw. ein Fenster pro Wohnung mit zusatzlicher
mechanischer Offnungsméglichkeit (2. Baulicher Rettungsweg)

Rollladenkastendeckel, warmegedammt, wasserfest aus verleimten Span- oder Kunststoffplatten

Rollladenkasten-Tor oder gleichwertig geeignet fiir Neubau.

UV-bestandige, warmegeddmmte Aluminium-Konstruktion oder Alu-Holz, Format, Farbe nach Wahl des
Architekten bzw. Bauherm, ggfs. Glasfiillungen, Iso — Sicherheitsglas, stabile Tirbander,

Mehrfachverriegelung, RC2- oder RC3Sicherheitszylinderschloss, elektrischer Turdffner, Turgriff -
Edelstahl - Driickergamnitur oder StoR3griff, gemald Festlegung des Architekten, umlaufende
Gummidichtung, Bodenanschlussschiene aus Aluminium (thermisch getrennt). — 3-fach Verriegelung oder
aufRen fligeluberdeckend.

Kombinierte Klingel- und Gegensprechanlage mit Videouberwachung, Fabrikat Siedle, Rito oder
gleichwertig.

Ort, Qualitat, Ausfiihrung, Farbe und Design nach Festlegung durch den Bauherrn und/oder Architekt,
pulverbeschichtet, ein Briefkasten pro Wohnung. Fabrikat Siedle/Rito oder gleichwertig

Allgemein

Beheizt werden alle Wohnrdume im Keller, Erd-, 1. Ober- und Staffelgeschoss sowie das Treppenhaus nach
gultigen DIN - Vorschriften. Alle Technikrdume, Schleusen der Wohnungen und die dazu gehérenden Flure
unbeheizt, angemietete Messeinrichtungen werden vom Kaufer tibernommen

Heizkessel
Luft- Wasser- Warmepumpenanlage, Standspeicher, Fa. Buderus oder gleichwertig, Leistungsvolumen,

Querschnitte bzw. Dimensionen gemafl Fachingenieurplanung und Herstellervorschriften,
aulentemperaturgesteuert. Aufstellung im Technikraum unter der Garage.

Steuerung / Regelung
Witterungsbegleitende Auentemperatursteuerung mit Digitalschaltung, Tag-/ Nacht-Programm
FuBbodenheizung

Alle Wohnrdume mit Fullbodenheizung, jeweils separate Heizkreise gesteuert mit Raumthermostaten aus
der Schalterserie innerhalb der Wohnung, elektronische Wamemengenzahler (nicht im Kaufpreis enthalten).



Handtuch - Heizkérper
Bad (Masterbad), formschdn, Fabrikat ,,Kermi Basic - E Designheizkérper” oder gleichwertig Elektrobetrieb,
Serienfarbe weil3, Bauhdhe 1770 mm, Bauldnge 599 mm oder gleichwertig.

Wasserhausanschiuss  im  Keller, Hauptzdhlerplaz mit  Absperrventilen,  Entwasserungsleitungen
einschlieBlich aller Form- und Verbindungssticken aus hochwertigem, hitzebestandigem
Kunststoffrohr und/oder Gussrohr, Frischwasserstationen, gedammte Kalt- und Warmwasserleitungen
aus Kunststoff und/oder Kupfer, bei innenliegendem Bad, WC oder Duschbad erfolgt die

Bedarfsluftung zeitverzégert Uber Ventilator.

Allgemeine Angaben (/L‘AEJIWQ
Unterputz-Armaturen verchromt, Einhebelmischer mit Keramikdichtungen, Aufpet-\Wannenfill- und
Brausegamituren, Mischbatterien von namhaften Herstellern, Fabrikat Grohe ,Kollektion FocusKE“, oder

gleichwertig. ha
ARG fO‘(,(c..

Villeroy & Boch architectura oder gleichwertig, Farbe weil3, Kristallporzellan

Keramische Sanitarobjekte

Sanitdrzubehor
Duschtrennwande aus Glas, Duschkabinen, Spiegel, Spiegelschranke, WC - Papierrollenhalter, WCBiirste,

Handtuchhalter, Seifenschalen, Haltegriffe, Wandhaken, etc. sind nicht Leistung- bzw. Lieferumfang des
Verkaufers

Sanitéreinrichtungsgegenstinde Wohnung
Kuche 1 Abwasseranschluss Sptile ohne Siphon
1 Eckventilanschluss Warm- und Kaltwasser

Duschbad- 1 wandhéngendes Tiefspller-WC, Unterputz-Splilkasten

é; o< t ) 1 Handwaschbecken b = ca. 50 cm, Einhebelmischer, Rhrensiphon
a B 0( 1 Duschwanne <4Q0/100 cm bodengleich gefliest, Einhebelmischer,
D 1

Handbrause, Stange ?,Q kU(K(i * ,,(GJMK“J ,

%B-Gast/ 11 wandhs endes-Tiefsp er—V\/C,Uﬁ@an/-Spm(aslen .‘
\ S/ ‘
e \'rl’-landwas geokenb=ca. cm, Einhebelmischer, Réhfensiph

Bad 1 wandhangendes Tiefspliler-WC, Unterputz-Spuilkasten



1 Waschtisch b = ca. 60 cm, Mischbatterie, R6hrensiphon

e Qzunip, Pen ,
1 Dusmmnne;-ﬂachy%e@b—cm bodengleich gefliest, Einhebelmischer,
Handbrause, Stange

o UAad (:&)quﬁ%p Gt 'P&'u )

1 Badewanne vergeéfiern, 190/85 cm, Einhebelmischer, Handbrause,
Wandhalter "
Gitern-

Terrasse 1 Aulenzapfstelle, frostsicher (Erdgeschoss und Dachterrasse)

Hoe.  Uaatvssoausdluss pr Gasd wagdne R fhlaof

Allgemein

Ausfiihrung nach DIN- bzw. VDE - Richtlinien und den Vorschriften des zustandigen Energieversorgers,
Zahlerplatz im Elektrotechnikraum im Kellergeschoss, Unterverteilung mit Sicherungsautomaten im
Wohnbereich, Unterputz-Installation in den Wanden und ggfs. Decken, Aufputz-Installation im Keller- bzw.

Garagenbereich, quadratische Grol¥flachenschalter, passende Steckdosen, Farbe weil3, oder nach Wahl des
Bauherm, Fabrikat Busch Jager, Serie ,future linear” oder gleichwertig.

Treppenhaus

1* Deckenbrennstelle pro Etage bzw. Zwischenpodest
2 * Taster pro Etage Decken- und/oder Wandleuchten, Zeitrelais

Kiche

1* Anschlussdose E-Herd
1* Anschluss Backofen

1* Steckdose Spiilmaschine
1* Steckdose Kiihlschrank
2 * Einzelsteckdosen

1* Steckdose Dunsthaube
2 * Doppelsteckdosen

1* Deckenbrennstelle / Schalter
2 *RJ - 45 Doppeldose (Internet)

Wohnen/ Essen
2 * SAT- oder Kabelanschlussdose

2 *RJ - 45 Doppeldose (Internet)

4 * Doppelsteckdosen

3 * Einzelsteckdosen

2 * Deckenbrennstelle / Schalter

1* Deckenbrennstelle / Wechselschaltung

Schlafzimmer
1* Deckenbrennstelle / Schalter

2 * Einzelsteckdosen



2 * Doppelsteckdosen
1* SAT- oder Kabelanschlussdose

1* Rauchwarnmelder (stromnetzunabhéngig)
Flur/ Diele

2 * Deckenbrennstelle / Schalter

2 * Einzelsteckdose

1* Videosprechstelle / Klingelgong
1* Verteiler Netzwerk/Multimedia

1 * Klingeltaster Treppenhaus

Kind

1* Sat- oder Kabelanschlussdose
1* Deckenbrennstelle / Schalter
2 * Einzelsteckdosen

2 * Doppelsteckdosen
1* Rauchwarnmelder (stromnetzunabhéngig)
1*RJ45

Bad

2 * Doppelsteckdosen (spritzwassergeschutzt)
1* Deckenbrennstelle / Schalter

1* Wandbrennstelle / Schalter

1* Steckdose Handtuchheizkdrper

WC/ Duschbad

1* Deckenbrennstelle / Schalter

1* Wandbrennstelle

2 * Einzelsteckdosen (spritzwassergeschiitzt)
Wohnungsabstellraum

1* Deckenbrennstelle / Schalter

1 * Einzelsteckdose

1* Doppelsteckdose

Balkon/ Terrasse

1 * Deckel-Einzelsteckdose, Ausschaltung innen
1* Wandbrennstelle, Ausschaltung innen

1* AuBenleuchte gem. architektonischem Gesamtkonzept

Dachterrasse

2 * Deckel-Einzelsteckdosen

3 * AuRenwandbrennstellen, Ausschaltung innen

3 * AuRenleuchten gem. architektonischem Gesamtkonzept

Wohnungskellerraum i(\(,\:‘(L

1* Deckenbrennstelle / Schalter
2 * Einzelsteckdose, Deckel
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1* Deckenleuchte
1 * Deckenleuchtmittel

Heizung / Hausanschlussraum, Technikrdumen, Schleusen, Kellerflure und Miillraum
Ausstattung nach technischen Vorschriften, Aufputz-Installation

Hinweis
Leuchten und Leuchtmittel in den Allgemein- bzw. Gemeinschaftsbereichen sind Umfang und Leistung des
Bauherm. Anzahl, Design, Farbe und Format obliegen ausschlieSlich dem Besteller, alle anderen Leuchten

und Leuchtmittel sind kduferseitig zu erbringen, Steuerung teilweise (iber Bewegungsmelder oder
Taster oder Zeitrelais. ‘ 0 1Qr e ( J)
[ r 710 N'E O (N 2
AS. [ b (Todg S0 Ui O : - 02 |
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Schalltechnisch getrennte Stahlbeton - Geschosstreppen (ggfs. Fertigteilbauweise) vom Kellergeschoss bis
Staffelgeschoss, Stufen und Podeste mit Naturstein, Natursteinfliesen oder Fliesen belegt, Wahl, Qualitat, Ausstattung,
Format durch Architekten und/oder Bautrager, Unterseiten und Seitenfldchen schalungsglatt, weil3er Anstrich,
Dehnungsfugen versiegelt

Schwimmend verlegter Heizestrich (Futbodenheizung), als konventioneller Zement- oder Anhydritestrich
nach technischen Erfordemissen, auf allen FuRbdden im Erd-, 1. Ober- und Staffelgeschoss

Keinen Estrich bekommen gemal’ Raumplan Heizraum, Hausanschlussraum, Elektroraum, Kellergeschessfiare—
und Ketierabsteliréerme

Kellerboden als geglatteter Betonboden mit farbigem Anstrich oder gleichwertig.

Wohnungsinnentiiren

Breite/Hohe gemalR Planunterlagen, Farbe weil, CPL-Oberfliche, Vollspanmittellage, mehrteilige
Bander, dreiseitige Anschlagdichtungen, passende Edelstahl - Driicker - Gamitur, Umfassungstirzargen,
Rundkante, Fabrikat Lebo, Herholz, Hormann oder gleichwertig.

Innenfensterbanke
Natur - oder Kunststein, Qualitat, Farbe, Design und Fabrikat nach Wahl des Bauherrn, d = ca. 20
mm, poliert, geschliffene Kanten, Fensterbanke im Bad, Duschbad und WC - Gast werden gefliest

AuBenfensterbanke

2
ol Jhst

(ol Pae

Aluminium, einbrennlackiert, pulverbeschichtet, schlagregengeeignet, Farbe grat e



Wand- und Bodenfliesen in den Wohnungen:

Keramikfliesen, Farbe und Dekor nach Wahl des Kaufers durch rechtzeitige Bemusterung, offizieller
Einzelhandelsverkaufspreis 40,00 €/gm inkl. gesetzl. Mwst. (Brutto) Standardverlegung
(rechtwinklig), Badewannen mit beschichteten Hartschaumplatten einfassen und/oder auf
Wannentrdgern montieren, Fabrikat Poresta oder gleichwertig, Boden- bzw. Wandfliesenformate von
40x30, 40x20, 60x30 cm bis 30/60, 60x60, 90x90 cm, Alu oder EVI Abschlussprofile

Sockel

Gefliester Boden, der an nicht geflieste Wande anschlielft, wird mit Fliesensockel versehen,| aus
Bodenfliesen geschnitten)

Verfugung
Bodenfugen grau, Wandfugen weil oder grau, dauerelastische Fugen an Wand- bzw. Bodenanschliissen
sowie an gefliesten Fensterlaibungen.

Bad, Duschbad
Bodenfliesen und Wandfliesen nach rechtzeitiger Bemusterung, Wandfliesen im Bereich der Dusche ca.
2,00 m hoch, restliche Wande bis ca. 1,25 m hoch, Fensterbanke passend gefliest oder Naturstein

Folgende Féchen werden gefliest:
Kiiche Boden und Wandfiesenspiege(rre=3:8-cr)
Bad Boden, Wande ca. 1,25 m hoch, Duschbereich ca. 2,00 m
hoch
Duschbad Boden, Wande ca. 1,25 m hoch, Duschbereich ca. 2,00 m
hoch
WC- Gast Boden, Wande ca. 1,25 m hoch

IRYd
Abstellraum/ 44/, Boden, Sockel

Diele (EC) i = Cn SoCe c&

Wohnraume (auRer Kiiche, Bader und WC - Gast, Absteliraum und / oder Hauswirtschaftsraum) werden mit einem auf dem
Estrich verklebtem, versiegeltem Mehrschicht-Stabparkett, in der Holzart Eiche, ca. 10 mm dick, 70 mm
breit und 470 mm lang o.4., einschl. Hohlkehlleisten, gedlt oder matt versiegelt, ausgestattet

Geeignete Teppichbdden, Designbelage aus Vinyl oder Fliesenbeldge anstatt ParkettfuRboden sind durch
rechtzeitige Bemusterung mdglich

Grundsatzlicher Kostenansatz gegentiber dem ParkettfulRboden zu anderen méglichen Fulbdden ist ein
offizieller Materiallistenpreis von 40,00 €/gm inklusiv gesetzlicher Mwst. (Brutto).



Treppenhaus
Wande, strukturierte Glasfasertapete oder Putz, Anstrich nach Festlegung durch den Bauherrn (z.B. Sto
Classic 2120 oder gleichwertig), Deckenfugen gespachtelt, Raufasertapete, Anstrich weil3

Wohnungen
Die Vertragsleistung schlie}t Malerarbeiten innerhalb des Sonder--smd=Feileigentums ein, ————

U % =N
F — = = e - - '
,,EMQMM@eMMmQ@M@, Dékeh Malenviies glatt, Anstrich weild

Epdbehandelt gellefert und monnUen die Au[&en— nd Innentiiren sowie die Heizkérper
N T N e —\ S
Wandeim K\elleré erhalten einen weillen Anstrich in ausgesuchten Teilbereichen oder bleiben

unbehandelt sichtbar

Wande und Decken im Garagenbereich als sichtbare Betonflache bzw. Mauerwerk verputzt, Anstrich weil}

Unterputz
Kalkzementputz nach Erfordermis mit Gewebearmierung nach Herstellerempfehlung als Grundputz, d =10 -
15 mm

Oberputz
Mineralischer Edelputz, KorngréRe ca. 1 - 3 mm, Farbgestaltung nach Festlegung Bauherr und/oder
Architekten, Eckschutzschienen

Sichtbarer Sockelputz
Glatt gescheibter Zementmodrtel, teilweise farblich angelegt, Farbe nach Wahl des Bauherrn und/oder
Architekten

Samtliche erforderlichen Absturzsicherungen gemal} baurechtlichen Anforderungen, Ausfiihrung, Qualitat,
Design und Farbgestaltungen gemaR dem architektonischen Gesamtkonzept des Architekten und /
oder Bauherrn

Treppenhaus - Gelénder / Handlauf
Edelstahlausfuhrung vom Keller- bis Staffelgeschoss, Design, Farbwahl und Ausfiihrung gemanl
Architektenvorgaben

Balkongeldnder
Verzinktes Rohr- und / oder Flachstahlgelander, Wahl, Ausfiihrung, Farbgestaltung und Design gemal

Ai(ihﬁckggvorgawsflag eder Edelstahlge gndgr
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Garagentog~z

Automatisches Sektionaltor, verzinkt, Breite/Hohe gemaR Planung, Fabrikat Hormann oder gleichwertig,
Farbe, Qualitat, Design nach Wahl des Bauhermn, Funkfernbedienung, Schitisselschalter oder Handsender.

Garagenzufahrt yd “ﬂf«&?}» QeiL~
Betonsteinpflaster, Design, Farbe und For?n/at gemal} architektonischem Gesamtkonzept, Anordnung
Entwasserungsrinne gemal technischen Erfordernissen

GaragenfuBboden

Ohne Gefélle. Stahlbetonbodenplatte geglattet, 6l- und treibstoffbestandiger Industrieanstrich (,0S 8*
0.3.), diffusionsoffen, wasserfest, nicht brennbar, trittsicher, Ausfiihrung und Farbe nach Wahl des
Bauherrn

Hinweis
Entwésserungsrinnen, Bodenabléufe und Olabscheider kommen nicht zur Ausfiihrung. Natiirlich

eingebrachtes Tag- bzw. Schmelzwasser wird nicht durch zusétzliche Entwésserungsmal3nahmen abgeleitet,
sondem verdunstet auf natiirliche Weise.

Balkone

Auskragende Stahlbetonkonstruktion, Ausfiihrung gemal statischer Erfordernis, Lange / Breite geman
Planunterlagen, konsequente thermische Trennung, Fabrikat Schéck oder gleichwertig, vollflachige
Abdichtung, WPCDielenbelag auf Unterkonstruktion, Ausfiinrung nach technischen Méglichkeiten, Design,
Farbe und Format nach gestalterischem Gesamtkonzept des Architekten und/oder Bauherrn, Entwasserung
erfolgt Uiber Flachdacheinlauf, Regenrinne, Speier oder Regenfallrohr

Terrassen

Erdgeschoss, Lange und Breite gemaf Planunterlagen, Betonplattenbelag 40x40 auf erforderlichem
Unterbau, Ausflihrungen nach technischen Mdglichkeiten, Design, Farbe und Format nach gestalterischem
Gesamtkonzept des Architekten und/oder Bauherrn

Hinweis

Balkone und (Dach)Terrassen sollen nach den Regeln der Technik im Ubergangsbereich zur Wohnung eine
Aufkantung bzw. Schwelle von 15 cm erhalten. Erfahrungsgemél3 entsteht dadurch eine Stolperfalle bzw.
kénnten Nachteile bei Nutzung oder Wartung der Réumilichkeiten entstehen. Um dennoch fiir den Kaufer
grélBtmégliche Flexibilitdt zu gewéhrleisten, verzichtet der Bauherr auf diese technisch notwendige
Aufkantung und baut stattdessen vor den Fensterelementen aul3enliegend eine sogenannte Drainagerinne
ein. Der Kéufer ist berechtigt, bis spétestens 30 Werktage nach Rohbaufertigstellung, den Einbau dieser 15
cm hohen Aufkantung bzw. Schwelle kostenfrei vom Bauherrn zu verlangen. Es wird in diesem Falle

ausdrticklich auf eine zwingend verminderte Durchgangshohe hingewiesen, die keinesfalls eine Minderung
darstellt.



Stellplatze, Abstellplatze, Zufahrten und Wege

Unterbau gemal zu erwartenden Erfordernissen, rutschhemmendes Betonpflaster, Qualitat,
Ausfihrung und Format gemald gestalterischem Gesamtkonzept, Einfassung Betontiefbord-steinen,
Gefalleausrichtung gemal bau- bzw. értlichen Gegebenheiten, angeschlossene Flacheneinldufe oder
Rinnen soweit erforderlich, Fahradabstellvorrichtungen, ggfs. Sichtschutzeinfriedigungen

Kiesrandstreifen

Spritzschutz, Kiesschiittung, Kémungsgrofie nach Anforderung, Breite min. 30 cm, Abgrenzung durch
Rasenkantenstein

Griinflachen, Pflanzarbeiten, Einfriedigung und Grenzgestaltung

(Vorhandene) Erde einebnen, Anzahl und Art der Erstbepflanzung (Bodendeckem, Biischen, Baumen, etc.)
bzw. Erstraseneinsaat ggf. Rollrasen gemal dem freien gestalterischem Gesamtkonzept des
Bauherm unter Bezugnahme von behdrdlichen Auflagen, Bebauungsplan, ortlicher Satzung,
Baugenehmigung und der AufRenanlagenplanung

AuBenbeleuchtung

Poller-, Wand- und/oder Stehleuchten, Ausfiihrung, Fabrikat, Anzahl, Design, Farbe nach gestalterischem
Gesamtkonzept, Ausleuchtung gemaf Vorschriften, Zeitschaltuhr, ggfs. Bewegungsmelder

Hinweis

Hohenunterschiede im Geldnde werden mittels BSschung, Betonwinkelsteinen, Betonstufen, Naturstein-
blécken, Pflanzkiibeln etc. ausgeglichen. Anpflanzungen, Erstraseneinsaat und das Anlegen von
Gartenanteilen (Sondernutzungsrechten) wird durch den Bauherrn oder dessen Bevollméchtigten zum
geeigneten Zeitpunkt vorgenommen. Anwachsgarantien sind ausgeschlossen. Anwachspflege ist alleinige

Sache des Kéufers. Pflege, laufende Bewdsserung etc. erfolgt durch den Sondemutzungsberechtigten
(Sondemutzungsfiachen) bzw. der Eigentiimergemeinschaft (Gemeinschaftseigentum).

Wohnungen werden besenrein Ubergeben (Grobreinigung), Gemeinschaftseigentum wird einmalig vom
Bautrager fachgerecht gereinigt, Endreinigungen von FulRbdden, Fenstem und Tiiren ist Sache des Kaufers

Samtliche Baunebenkosten wie Genehmigungsgebiihren, Abnahmen, Vermessungen, ggfs.
erforderliche Gutachten usw., sowie die notwendigen Kosten fur Architekt, Statiker und Fachplaner sind
im Kaufpreis enthalten

Alle Angaben dieser Bau- und Leistungsbeschreibung wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Es
gelten in erster Linie die Bestimmungen des Kaufvertrages und dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung in Grundausfiihrung.

Die Bauausfiihrungen erfolgen nach den Kriterien zum Zeitpunkt der Bauantragsabgabe



Hessische Bauordnung (HBO)
Anerkannte Regeln der Technik

DIN - und VDE - Vorschriften

Verarbeitungsvorschriften des Herstellers
Vorgaben der zusténdigen Versorgungsuntemehmen
Gilltiger Schall- und Warmeschutzverordnung

Abweichungen hinsichtlich der Wohnflachen von liber 3 %sind wertmafig gegenseitig auszugleichen.

Von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind nicht wesentlich wertmindernde Abweichungen méglich,
sofern behérdliche Auflagen bzw. technische Erfordernisse, wirtschaftlicher Bauablauf, der Konstruktion,
Anderung von Hersteller - Lieferprogramm etc. dies erfordern. Abweichungen von den in den
Bauzeichnungen angegebenen Flachenangaben sind durch die Mauerwerksweise ,Stein auf Stein“ bedingt
und im Rahmen zuldssiger Bautoleranzen méglich. Sofern Materialien oder Leistungen wahlweise oder
gleichwertig beschrieben sind, verstehen sich diese ohne Mehr- oder Minderpreise. Anstelle der in der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung aufgefiihrten Fabrikate kann der Bauherr andere gleichwertige
Fabrikate verwenden.

Soweit aus den Planunterlagen Darstellungen, Ausstattungen, Einrichtungsvorschlage etc. hervorgehen,
sind diese nur als Vertragsgegenstand geschuldet, soweit sie in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung im
Einzelnen beschrieben sind. Farbliche Abbildungen, perspektivische Darstellungen, und dergleichen
sowie zeichnerische Ausdrucksmittel, M®obel, Kichen, Zusatzbauteile, Bepflanzungen, Spaliere,
Palisadenreihen, Pergolen, Temrassen, Gartenmdbel etc. gelten ausdriicklich nicht als Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Modelle, Visualisierungen und Plane sind in Bezug auf Farbgestaltung,
Bepflanzung sowie andere architektonische Details nicht als verbindliche Vorlage fir die
tatsachliche Ausfihrung anzusehen. Abweichungen in jeglicher Hinsicht, sei es Hersteller oder Art
der spateren Ausfiihrung obliegen der Bauherrschaft. Veranderte Ausfiihrung gegentiber den Grafiken
flhren nicht zu kauferseitigen Ansprichen. Male flr Inneneinrichtungen sind in jedem Fall am Bau
zu nehmen. Die Flachenberechnung wird in Anlehnung an die DIN 277 berechnet, d.h. Grundflachen
abzligl.1% Putz, 50% Abzug bei Terrassen, Dachterrassen, Loggien und Balkonen. Alle Flachen sind CAD
ermittelt. Grundlage der Flachenberechnung sind die Verkaufsplane. Flachenanderungen durch
Kauferwiinsche sind hierbei ausdricklich nicht beriicksichtigt.

Aus den Darstellungen im Kellergeschoss, technischen Raumen und /oder sonstigen Rdumen ist nicht die
Qualitat von Wohnraum oder Raum zum stéandigen Aufenthalt von Menschen abzuleiten. Dieses ist aus
baurechtlichen und energietechnischen Griinden nicht méglich.

Die tatsachliche Ausflihrung der Fenster erfolgt nach dem Fensterplan.

Bauleistungen, die nicht ausdriicklich beschrieben aber im Sinne nach klar sind, werden in einer den
sonstigen Bauleistungen entsprechenden Qualitat ausgefihrt.

Ver- und Entsorgungsleitungen laufen nach Erfordernis vor den Wanden bzw. unterhalb der Decke in dem
Kellergeschoss. MaRliche Toleranzen, die sich bei der Erarbeitung der Werkplane 1 :50 gegenliber den 1
100 Planen ergeben kénnen, bleiben ausdriicklich vorbehalten.



Die Penthouseebene kann als Sonderwunsch, gegen Aufpreis und passend zum Baufortschritt, einen
Kaminanschluss fiir Festbrennstoffe erhalten. Die Reinigung, die Reinigungskosten, Unterhalt der Anlage
bzw. direkt und indirekt damit verbundene Kosten tragt ausschlieRlich der Kaufer. Der Kaminzug beginnt in
der Wohnung und wird von dort direkt tber Dach gefiihrt.

Alle nicht insgesamt wertmindernde Abweichungen von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung bleiben
ebenso vorbehalten, wie Abweichungen auf Grund behérdlicher Auflagen und/oder hdherer Gewalt.

Die zum Zeitpunkt des Erwerbs eventuell vorhandene, tatsachliche Bauausfihrung wird
Vertragsbestandteil und gilt vorrangig vor dieser Bau- und Leistungsbeschreibung und Bauplanen.

Sonderwtiinsche kénnen, soweit es der Baufortschritt zulasst, auf Kosten des Kaufers beriicksichtigt
werden. Ob Sonderwiinsche, Anderungen oder Eigenleistungen zugelassen werden, entscheidet der
Bautréager. Die Zustimmung erfolgt in schrifticher Form wund wirkt auch nur durch
schriftliche Vereinbarungen. Hierdurch evtl. bedingte Terminédnderungen sind schriftlich festzuhalten und
gelangt nicht zum Nachteil des Bauherm. Der Bautrager ist berechtigt, fur die durch die Abrechnung von
Sonder- bzw. Anderungswiinsche verursachten Aufwendungen einen pauschalen Bearbeitungszuschlag
von bis zu 15% der jeweiligen Sonderwunsch-Mehrkosten zzgl. der gesetzl. Mwst. (Brutto) dem Besteller
zu berechnen mit Falligkeit bei Auftragserteilung.

Eine Gewahrleistung fur vereinbarte in Eigenregie erbrachte Arbeiten, Leistungen, Bestellungen wird
ausdrucklich nicht vom Bauherrn ibernommen. Eigens verursachter Miill, Bauschutt etc. ist vom Kaufer
unaufgefordert, eigenverantwortlich, selbst oder durch von ihm beauftragte Dritte fachgerecht sofort zu
entsorgen.

Verstopfungen von Wasser - und Abwasserleitungen in Kichen, Badem etc. sind i.d.R. nur zu vermeiden,
wenn die Perlatoren, Siebe und Abflussleitungen regelmaRig fachgerecht gewartet werden. Innenliegende
Liftungsgitter bedurfen ebenfalls einer regelmafigen Reinigung.

Aufgrund der einschlagigen Installationsrichtlinien missen Heizung, Wasser- und Abwasserinstallationen
unter Umstanden durch eine Vormauerschale verkleidet werden. Je nach Verlauf der Leitungen sind daher
im Wand - Boden - Anschlussbereich verflieste Einfassungen und/oder Kasten sichtbar.

Eine Gewahr fir die Richtigkeit der Berechnungen und Zahlenangaben, z.B. fir Schreib- oder
Ubertragungsfehler wird im Rahmen rechtlicher Zulssigkeit nicht {ibernommen.

Bis zur Ubergabe der Wohnung ist das Objekt gegen Feuer-, Wasser- und Sturmschaden versichert. Mit
Ubergabe (Tag/ Uhrzeit) ist es Aufgabe des Kéufers diesen Schutz sicherzustellen.

Das Betreten der Baustelle ist ausdriicklich nur nach Ricksprache mit dem 6rtlichen Bauleiter und/oder
Bauherrn (- Bevollméachtigten) méglich und geschieht ausdriicklich auf eigene Gefahr. Bei Schadensfallen
haftet weder der Bauherr noch die am Bau direkt oder indirekten beteiligten Handwerksfirmen bzw.
Lieferanten.

MaRe
MaRe, Mengen und Gewichte halten sich innerhalb der Toleranzen der DIN 18202 und der Maf3toleranzen
im Hochbau.



Holz

Naturbedingte Verdrehungen, Rissbildungen etc. in und an den Bauteilen, Verkleidungen usw. lassen
sich nicht immer vermeiden. Solche Erscheinungen flihren zu keinem Qualitatsverlust und sind ohne
Bedeutung fir die Tauglichkeit des Materials als Baustoff und stellen im Rahmen der Gewahrleistung
keine Mangel dar. Holzteile bedirfen einer regelmaRigen Pflege. Der Bauherr empfiehlt daher dem
Kaufer, dass er Unterhaltsanstriche rechtzeitig vor dem Auftreten von sichtbaren Verwitterungs-
erscheinungen ausfiuhrt. Dies gilt insbesondere fir Bauteile, die einer verstarkten Bewitterung oder
Sonneneinstrahlung ausgesetzt sind. Optische oder sonstige Beeintrachtigungen, die auf Unterlassung von
Unterhaltsanstrichen zuriickzufiihren sind, stellen im Rahmen der Gewahrleistung keinen Mangel dar.
Alle Holzbauteile im AuRenbereich bleiben naturbelassen oder erhalten (wenn notwendig) einen
Schutzanstrich / Hasur.

Naturstein
Bei Natursteinbeldgen sind Farbstruktur und Texturschwankungen innerhalb desselben
Vorkommens zuldssig. Das Gleiche gilt fir Abweichungen in der Oberflache. Ebenso sind Glasadem bei
diesem Naturprodukt méglich, fiir die weder Haltbarkeit, Qualitat und Aussehen als eine Wertminderung
abzuleiten ist.

Plattenbeldge

Der Einsatz von Tausalz o.a. ist ausschlieBlich nur nach den Herstellerrichtlinien fir das Pflaster
und generell alle Betonsteinplatten und nach ortlicher Satzung zulassig. Im Falle von fehlerhafter
Verwendung kann es u.U. zu Ausbliihungen bzw. Beschadigungen kommen.

Feinrisse

Allgemein Ubliche Setzungen des neugeschaffenen Bauwerks, Lastenspannungen, Eigenspannungen
beim Erhdrten des Betons und/oder Temperatureinflisse konnten in den ersten Jahren nach
Fertigstellung des Bauwerks zu feiner Risshildung in Stahlbetonelementen, Wandanschlissen,
Innenwanden, AulRenwanden und Decken fiihren. Diese feinen Risse (Riss- oder Haarrissbildungen)
stellen - sofern diese die nach DIN 1045 angegebenen zuldssigen Grenzwerte nicht tberschreiten -
keinen Mangel dar. Ebenso sind Rissbildungen in Stahlbetonelementen und Mauerwerkswanden
im Bereich von Konstruktionsfugen und an StéRen von Wand- und Deckenfertigteilen, bei
Verbindungen zwischen Putz, Wand und Gipsflachen bautechnisch bzw. bauphysikalisch
unvermeidbar. Solche Erscheinungen stellen im Rahmen der Gewahrleistung keinen Mangel dar.

Wartungsfugen

Elastische Verfugungen in Duschen, Badern, Kichen, Dielen, WC' s, Hauswirtschaftsrdumen,
Treppenhausern etc. sind starken chemischen und/oder physikalischen Einflissen ausgesetzt. Der
Dichtstoff ist in regelmafigen Zeitabstanden zu Uberprifen und ggfs. fachgerecht zu erneuern. Fir
Rissbildungen oder sonstigen Beschadigungen und den daraus evil. entstehenden Folgeschéden besteht
kein Gewahrleistungsanspruch an den Bauherrn. Die erforderliche Uberprifung, Wartung und ggfs.
Emeuerung ist ausschlieflich der Kaufer verantwortlich.

Funktionsstorungen/Funktionsausfille

Deren Ursache ganz oder auch nur teilweise in fehlenden, regelmafligen Wartungs- oder
Kundendienstleistungen haben, stellen im Rahmen der Gewahrleistung kein Mangel dar. Dies gilt auch fur
solche Stérungen und Ausfélle die offensichtlich ihre Ursache in eigenméchtigen Eingriffen haben.



Verwitterungserscheinungen an Dachrinnen, Fallrohren, Zink- oder Aluminium-Verblechungen
stellen keinen Mangel dar.

Abbildungen und Aufteilungen der Fenster und Fenstertlren in Planen und/oder Exposé sind beispielhafte
Darstellungen und sind soweit nicht vereinbart. GemaR dem Fassadenkonzept kdnnen ggfs. auch
Festverglasungen ohne Offnungsfunktion vorgesehen sein.

In Kiichen, Badern, Duschbadern und WC' s kénnten die nach VDI empfohlenen Mindestabstandsmalie
zwischen Stellflachen von Kiichen- bzw. Sanitareinrichtungen und gegenuberliegenden Stellflichen
und/oder Wanden, sowie die GroRe der Bewegungsflachen, evtl. nicht in allen Fallen eingehalten werden.

Falls durch Brandschutzvorgaben gefordert, werden die elektrisch betriebenen Rollladen zusatzlich mit
einem mechanischem Kurbelantrieb flr eine Notfallbedienung ausgestattet. Die notwendige Kurbel wird
seitlich an den jeweiligen Fensterdffnungen angebracht.

Fir eingebaute Gerate, Schalter, Sicherungsorgane, Verschleiliteile etc. gelten vorrangig die
Gewahrleistungsbedingungen der Hersteller.

Grundsatzlich gilt fir bestimmte - mechanisch bewegliche - Bauteile (z.B. Tur- und Fenster-beschlage,
Anstriche von Metallteilen, AuRenfassade etc.) eine ordentliche, sachgeméale Unterhaltung einhergehend
mit laufender Wartung und Pflege bzw. ferner auch eine Erneuerung in Ublichen, turnusmafRigen
Absténden.

Fir Mangel am Bauwerk gelten die Bestimmungen des Biirgerlichen Gesetzbuches. Die Gewahrleistung
betragt 5 (funf) Jahre.

Bemusterungen werden ausschlief3lich von Firmen, die durch den Bauherrn benannt werden,
vorgenommen.  Revisionsoffnungen  fir  Absperrventile,  Filter, = Rohrverkleidungskasten,
Deckenabhangungen usw. sind in dem Kaufobjekt zu dulden und zuganglich zu lassen. Gestaltung und
Farbauswahl auRerhalb der Wohnung obliegt ausschliellich dem Bauherm und/oder dem Architekten.

Samtliche Verbrauchsmessgerate sind gemaly der Eichpflicht in vorgeschriebenen Abstanden
auszutauschen. Die Verbrauchsmessgerate sind i.d.R. angemietet, die Mietkosten der Gerate werden vom
Kéufer tibernommen.

Durch Vervielfaltigung kénnen Plane unmalfistablich sein. Geringe Abweichungen (Wohnflachen /
Fertigmale etc.) bleiben vorbehalten. Der Lieferumfang beinhaltet samtliche, wie vor, beschriebenen
Leistungen, nicht detailliert aber dennoch zwingend notwendige beschriebene Leistungen werden nach
Wahl des Bautragers ausgefiihrt. Alle vorgenannten Materialpreise verstehen sich einschliefilich
gesetzlicher Mehrwertsteuer (Brutto).

Gartnerisches Anlegen der Freiflachen ist im Leistungsumfang nicht (soweit nicht im Einzelnen
beschrieben) enthalten. Baubeschreibung mit ,oder, bzw. ,oder gleichwertig“ sowie etwaige
Farbkonzepte werden um eine architektonische Gesamtgestaltung des Bauvorhabens zu erzielen, vom
Architekten bzw. Bauherm entschieden. Die Gestaltungen von AufRenbauteilen bzw. sonstigen allgemeinen
Flachen, dazu gehéren u.a. Fenster, Turen, Treppenhduser, Aulenanlagen, Balkone, Loggien usw., richtet
sich ausdrlicklich nach den Vorschidgen und Farbkonzepten des Architekten bzw. Bauherrn.



Der Kaufer duldet samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen auf dem Grundstiick und erteilt im Bedarfsfall
uneingeschrankten freien Zugang zu den Ver- und Entsorgungsleitungen. Die Gebuhren und Entgelte fir
die erstmaligen Anschliisse an die 6ffentlichen Versorgungsnetze sind mit dem Kaufpreis bezahlt. Dazu
gehdren Strom, Telefon, Wasser und die kompletten Installationen die auf dem Grundstiick zur
Abwasserbeseitigung errichtet werden. Damit die Versorgung fiir den Erstbezug sichergestellt ist, schlief3t
der Bauherr entsprechende Versorgungsvertrage fur den Kaufer und / oder flr die Gemeinschaft ab. Die
Vertrage sind entsprechend vom Kaufer bzw. von der Gemeinschaft zu Ubernehmen. Sofern Kabelnetz
oder eine vergleichbare Versorgung in der Erschlielungsstrale vor dem Grundstuck liegt, wird fur die
Gemeinschaft diese Versorgung fiir den Femseh- oder Radioempfang vorgerichtet. Telefonanschlusskabel
und Kabelanschlussleitung oder vergleichbare Versorgung fur Fernsehen und Radio werden bis zum
Ubergabepunkt im Hausanschlussraum des Keller-geschosses geliefert und die Wohnungen entsprechend
dieser Bau- und Ausstattungs-beschreibung versorgt. Antragsteller fir Einrichtungen bzw.
Versorgungsvertrdge mit Telefon- und Kabelnetzanbietern oder vergleichbarer Versorgung fir
Femsehen und Radio ab Ubergabepunkt im Hausanschlussraum, ist der Kaufer. Gebiihren, Kosten oder
Mieten sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Bei Diskrepanzen oder abweichenden Aussagen zwischen Bau- und Ausstattungsbeschreibung und
Planunterlagen ist die Bau- und Ausstattungsbeschreibung mafl’gebend.

Die _ GmbH und -GmbH GbR garantiert ausdriicklich, dass die Abwicklung des
Bauvorhabens, insbesondere die Handhabung von Leistungséanderungen und/oder Sonderwiinschen zu
fairen Bedingungen erfolgt.

Dem ehrenvollen Grundprinzip vorauseilend, dass ,Vertrag von Vertragen kommt“, garantieren und
erwarten wir stets eine auf Augenhohe, faire und ausgewogene Partnerschaft, sowohl vor als auch nach
Vertragsabschluss vom Kaufer und direkten und indirekten Projektbeteiligten.

Rechtlich verbindlich ist ausdriicklich die notariell beglaubigte Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Anderungen und Druckfehler vorbehalten.

Herausgeber / Bautrager/ Vertragspartner



Phase 3: Vertriebsvorbereitung IMHA

Reporting
Erwartungshaltung des Auftraggebers unbedingt absprechen:

* Vereinbarung mit Auftraggeber, Erwartungshaltung (personlich, per Mail )
* Wochenbericht

* Inhalt der Verkaufsstandlisten

* Ansprechpartner beim Bautrager ( meist Vertriebsbeauftragter )



Phase 3: Vertriebsvorbereitung IMHA

Werbeplan erstellen:

Online Portale

Online Social Media

Print

Sonderbeilagen ( Bauen und Wohnen )
Bauschild

Bauzaunbanner

Flyer, Wurfsendung, Aushange



Phase 3: Vertriebsvorbereitung IMHA

Welche Informationen gebe ich wo und wann?

Erklarungsbedurftiges gehort in die Beratung !



Phase 3: Vertriebsvorbereitung IMHA

Prifung Teilungserklarung (bestenfalls vor Beurkundung):

* Miteigentumsanteile / Summe MEA kontrollieren

* Stellplatze: Teileigentum oder Sondernutzungsrechte ?

* Was ist bereits zugeordnet ?

* Sondernutzungsrechte Gartenflachen notwendig / sinnvoll ?

* Verwalter benannt ?

* Immer wieder: Markisen, Klimagerate, gewerbliche Nutzung,
Mehrheitsfindung nach MEA oder Wohneinheiten



Phase 3: Vertriebsvorbereitung IMHA

 Grundsatz 2: ohne Baugenehmigung kein Vertriebsstart (am liebsten noch die
Statik)

 die Kausalkette muss eingehalten worden sein:

* Baugenehmigung ‘ Aufteilungsplan»TeiIungserkIérung
» Grundbuchblatter



Phase 3: Vertriebsvorbereitung IMHA

* im Vorfeld Terminmanagement vorbereiten:

e Calendly, Doodle oder CRM
* Datenschutz beachten ( z.B. Calendly ist nicht DSGVO konform)

* Besetzung Container oder Musterwohnung

* Vorbereitung Reservierungsvereinbarung

* Reservierung oder Maklervertrag ? Und warum was ?

* Datenbogen Notar, welche Angaben ?

 Verkaufsliste intern vorbereiten: Akquise, reserviert, verkauft
 Laufzeiten festlegen 1 Woche - 4 Wochen - Notar



Phase 3: Vertriebsvorbereitung IMH
Sonderwunschmanagement:

* Was ist moglich, was ist sinnvoll ?
 Wer fuhrt es durch ?
* Eigenleistungen und lhre Konsequenzen



IMH

Phase 4: Vertriebsstart



Phase 4: Vertriebsstart IMR

* Wenn es dann losgeht:
1. VIP Kunden bearbeiten
2. vorgemerkte Kunden anschreiben

3. offizieller Vertriebsstart in der Offentlichkeit
* Werbung
* Print moéglichst im redaktionellen Teil



Phase 4: Vertriebsstart IMR

* Vorbereiten:
* Datenbogen Notar
e Blanko Entwurf des Kaufvertrages

* Arten des Kaufvertrages und warum?
 Warum keine freie Notarwahl des Kaufers?



IMH

Phase 5 - Verkauf



Phase 5- Verkauf IMHA

* Verkaufsgesprache scripten, so geht nichts vergessen

* beraten P reservieren» Kaufvertrag vorbereiten » Notartermin
 Status: Akquise - Reservierung - Kaufvertrag

* Entwurf: Kontrolle, Abstimmung, Versand

* Anlagen zum KV:

e Sonderwiinsche
e Grundriss
» Stellplatz

* Baubeschreibung unbedingt als Verweisurkunde



Phase 5 - Verkauf IMHA

Kunden FAQs:

* Eigenleistungen z.B. : Badezimmer, Fliesen, Boden, Innenturen,

* Fotovoltaik
* Ladestationen fur E-Mobilitat
* Energieausweis: woher und wann ?



Phase 5 - Verkauf IMHA

* Fertigstellung kommunizieren: beabsichtigt / garantiert
» Ubergabetermine staffeln

e Zahlungsplan kennen

* MABV



Exkurs MABV: ™R

a) Anwendung bei Vertrag zwischen einem Gewerbetreibenden in
Ausubung seiner Gewerbetatigkeit und einem Verbraucher.

b) Der Gewerbetreibende nimmt Mittel des Kunden vor Fertigstellung
des Gebaudes entgegen.

Nicht (zwingend) bei:
a) Vertragen unter Gewerbetreibenden
b) bei Zahlung nach Fertigstellung



Exkurs MABV: IMR

Ein MABYV Vertrag besteht aus der Kombination von

a) einem Grundstlickskaufvertrag ( §433 ff. BGB)

b) einem Werkvertrag (§631 ff BGB)
c) Auftragspflichten nach §662 ff. BGB
d) Geschaftsbesorgungsvertrag nach § 675 BGB

Es besteht Beurkundungspflicht.



Exkurs MABV: IMR

Der zentrale Paragraph der MaBV ist §3,

der den Kunden vor ungesicherten Zahlungen schutzt.

Die (Falligkeits-)Voraussetzungen sind:

a) ein rechtswirksamer Vertrag ohne Riicktrittsrecht des Verkaufers

b) Bestatigung des Notars Uber die Vollziehbarkeit des Vertrages

c) eine rangrichtige Auflassungsvormerkung im Grundbuch

d) eine Freistellungserklarung bezliglich eingetragener Grundschulden



Exkurs MABV: IMR

a) ein rechtswirksamer Vertrag ohne Rucktrittsrecht des Verkaufers
ggfls. Nachgenehmigung erfolgt, Ricktrittsrecht terminlich ausgelaufen

b) Bestatigung des Notars Uber die Vollziehbarkeit des Vertrages
z.B. Vorkaufsrechtverzichtserklarung der Gemeinde

c) eine rangrichtige Auflassungsvormerkung im Grundbuch
hierzu Anlage der Grundbuchblatter notwendig



Exkurs MABV: IMR

d) eine Freistellungserklarung bezlglich eingetragener Grundschulden

in der Freistellungverpflichtungserklarung verpflichtet sich die Bank gegenliber dem
Kaufer zur Lastenfreistellung ( L6schung der Grundschulden ), wenn die dort genannten
Voraussetzungen erfillt sind und der Kaufer einen Anspruch auf Eigentumsverschaffung

hat.

WICHTIG: Der Kaufer erlangt einen unmittelbaren Anspruch gegen die Bank.

Fir den Fall, dass der Bau nicht fertiggestellt wird mussen Regelungen getroffen werden.
bei Banken i.d.R. problemlos tber einen Treuhandauftrag,

ABER: Vorsicht bei Mezzanin Kapitalgebern |

Als weitere Voraussetzung nach MaBV muss die Baugenehmigung vorliegen.



Exkurs MABV:

kleiner Exkurs: Bautragerfinanzierung in Banken
In der Regel sind fur den Ankauf und die Realisierung eines Bautragerprojekts Fremdmittel notwendig

Diese teilen sich meist auf in:
* Ankauffinanzierung ( erste Grundschuld) fiir die Grundstiickssicherung
e Aufbaufinanzierung ( zweite Grundschuld) fiir die Durchfihrung der Baumalinahme, oft zeitlich spater.

Das Darlehen an den Bautrager wird in der Bank im sogenannten ZweiKontenmodell gefiihrt,
d.h. ein Konto fur die Ausgaben des Bautragers, dieses geht ins Minus

und ein separates Konto fiir die eingehenden Kaufpreisraten der Kunden.

(Die Zinslast berechnet sich dann aus dem Saldo der beiden Konten)

Das zweite Konto ist dem Zugriff des Bautragers bis zur vollstandigen Fertigstellung entzogen, damit ist die
Bank jederzeit in der Lage, die gezahlten Kaufpreisraten, wenn notwendig, zurtick zu zahlen.

Dies ist im Vertrieb ein wichtiges, vertrauensbildendes Verkaufsargument.
( und bei Mezzanin Kapital eben nicht )

IMH



Exkurs MABV:

Zinsen, Tilgung Zinsen, Tilgung

Anspruch auf Zahlung
Bautrager 1

I

Bautrager- JRLGEL

bank

Erwerber

Anspruch auf Bau und Kredit

Eigentumsverschaffung

Ratenzahlung nach MABV

R
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Erwerber-
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Exkurs MABV: TIMA

der Ratenplan der MabV:

25 % nach Beginn der Erdarbeiten (ggfls. 30 %)

28 % nach Rohbaufertigstellung, einschlieBlich Zimmererarbeiten,
5,6 % fur die Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen,

je 2,1 % fur die Rohinstallation der Heizungsanlagen, der Sanitaranlagen und der Elektroanlagen,
7 % fur den Fenstereinbau, einschlieBlich der Verglasung,

4,2 % fur den Innenputz, ausgenommen Beiputzarbeiten,

2,1 % fur den Estrich,

2,8 % fur die Fliesenarbeiten im Sanitarbereich,

8,4 % nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitzlibergabe,
2,1 % fur die Fassadenarbeiten,

3,5 % nach vollstandiger Fertigstellung.

Grundsatz 7 aus 13



Exkurs MABV: TIMHA

Grundsatz 7 aus 13:

bedeutet,

der Bautrager darf in maximal 7 Raten die jeweils genannten Teilleistungen NACH
Erstellung abrechnen.

Hierzu fasst er in der Regel mehrere Gewerke und damit Raten zusammen

und dokumentiert diese in einem Bautenstandsbericht gegenliber dem Erwerber

Dieser hat dann einen im Kaufvertrag festgelegten Zeitraum zur Kontrolle und zahlt
danach die Rate.

Der Grundsatz keine Zahlung ohne vorherige Leistung wird gewahrt.
Die einzelnen Raten durfen unter- aber nicht Gberschritten werden.



Exkurs MABV: TIMHA
Sonderfall Rate 1:

Erklarungsbedurftig ist oft die erste Rate, diese deckt sowohl Grund und Boden ab,
aber auch die gesamte Planungs- und Genehmigungsleistung.

Zusatzlich hat der Gesetzgeber folgende Sicherheit fur den Kaufer eingebaut:

Die erste Rate ist mit 30% des Kaufpreises fallig, wenn der Kunde mit der
Rechnung auch eine Blirgschaft der -den Bautrager finanzierenden- Bank tber 5%
erhalt. Diese dient als zusatzliche Sicherheit fir die rechtzeitige Fertigstellung des
Kaufobjekts.

Leistet der Bautrager diese Burgschaft nicht, kann der Kunde die erste Rate um 5%
kirzen, d.h. er zahlt nur 25 %.

Die offenen 5% werden dann der letzten Rate zugeschlagen.




IMH

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit |

Bitte bewerten Sie
mich bei Google:
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Gerne helfe ich Ihnen auch individuell vor Ort bei lhrem Projekt !



